UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w Starachowicach w dniu roku pomigdzy:

1. Gmina Starachowice, NIP: 664—19—09—-150, REGON: 291009892, reprezentowana
przez

— Zastepce Prezydenta Miasta Starachowice Pana Sylwestra Kwietnia,

zwang dalej Wynajmujqcym

2. . prowadzaca/cym dziatalno$¢ pod nazwa

........................................................................................................ s AdTeS e

) dzialajaca/cym na podstawie wpisu do

Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczpospolitej

Polskiej prowadzonej przez Ministra Gospodarki

zwana/ym w dalszej czesci umowy Najemcaq.

§1

1. Wynajmujqcy zobowiazuje si¢ odda¢ Najemcy do uzytkowania lokal uzytkowy
potozony w Starachowicach przy ul. Zeromskiego 1 o pow. 68,61 m? wraz
z powierzchnia dodatkowa — piwnica o pow. 17,59 m? wyposazony w instalacje:
elektryczna, wod-kan. i c.o.

2. Najemca nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego lokalu uzytkowego, ktory zostat
udokumentowany w protokole zdawczo-odbiorczym z dnia
stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Najemca bedzie wykorzystywal wynajmowany lokal na prowadzenie w nim
dziatalnosci handlowo-ustugowe;.

4. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu, w tym takze zmiana charakteru prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej] wymaga zgody Wynajmujgcego. Zgoda ta musi byc
wyrazona na pismie.

5. Najemca zobowiazuje sig¢ przestrzega¢ przepisy prawa w zakresie ochrony

przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.



Wynajmujqcy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania
kontroli w lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposob nalezyty i1 prawidlowy

wywiazuje si¢ z postanowien niniejszej umowy.

§2
Ustala si¢ wylicytowana w trakcie przetargu przez Najemceg — z zastrzezeniem ust. 2 —

miesigczng stawke czynszu netto w wysokosci 71 za 1 m’ powierzchni lokalu

z § 1 oraz 1,50 zt za 1 m* powierzchni przynaleznej z § 1 — czynsz miesieczny netto
Do optat doliczony zostanie podatek VAT wedlug obowiazujacych stawek.

Stawka czynszowa, okreslona w ust. 1, bedzie waloryzowana o $rednioroczny
wskaznik wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogoélem za rok poprzedni,
wyliczony i ogloszony przez Glowny Urzad Statystyczny.

Zmiana wysokos$ci stawki czynszowej, w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa w ust.2,
nie wymaga wypowiedzenia warunkow umowy. Wynajmujgcy zobowiazany jest
jednak, do pisemnego powiadomienia Najemcy o wysokosci zwaloryzowanej stawki

czynszowej, podajac w powiadomieniu termin jej obowigzywania.

§3
Oprocz zaptaty czynszu, o ktorym mowa w §2, Najemca zobowiazany jest uiszczaé
wyszczegolnione ponizej Swiadczenia dodatkowe:
a) za centralne ogrzewanie wg zasad oraz stawek okreslonych przez Wspodlnotg
Mieszkaniowa,
b) za dostawe zimnej wody 1 wywoz $ciekdw wg. opomiarowania, lub ewentualnie
wg ustalonego ryczaltu,
¢) abonament za wodomierz,
Do optat doliczony zostanie podatek VAT wedtug obowiazujacych stawek.
. W przypadku wzrostu cen za $wiadczenia dodatkowe wymienione w ust. 1
Wynajmujqcy ma prawo dokona¢ zmiany wysokosci stawek oraz wysoko$ci optat
miesigcznych, wyliczonych w oparciu o ich nowa wysokos¢.
. Zmiana stawek 1 wysoko$ci optat miesigcznych za $wiadczenia dodatkowe nie
wymaga wypowiedzenia warunkéw umowy. O zmianach tych Wynajmujqcy

zawiadamia Najemce na pismie, podajac termin ich obowigzywania.



§4

Podatek od nieruchomosci oplacany bedzie przez Najemce odrebnym trybem.

§5
Czynsz najmu oraz oplaty za $wiadczenia dodatkowe, wraz z podatkiem VAT, Najemca
zobowiazany jest uiszcza¢ do ostatniego dnia kazdego miesiaca, w ktorym faktura zostata
wystawiona, przelewem na konto Wynajmujqcego w Banku:
PKO BP S.A. O/Starachowice
Nr 36102026740000200200033126
Data dokonania wptaty jest data wptywu §rodkoéw na rachunek bankowy Gminy.
W przypadku zwtoki w zaptacie Wynajmujqcy zastrzega sobie prawo naliczenia odsetek

w wysokosci ustawowej.

§6
1. Wdniuw ... Najemca zdeponowal u Wynajmujqcego kaucj¢ stanowiaca
trzykrotno$§¢ wyliczonego w §2 czynszu w wysokoSci ... zt  (slownie:
______________________________________________________________________________________________________________________ ), dowod wptaty: . celem

zabezpieczenia zaptaty czynszu wraz z odsetkami za opdznienie oraz wszelkich

innych roszczen Wynajmujqcego mogacych wynikna¢ z niniejszej umowy.

2. Dowdd wptaty kaucji, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej

umowy.

3. Wplacona kaucja bgdzie wyptacona w terminie 30 dni od daty wygasnigcia umowy
najmu i wydana Najemcy wraz z oprocentowaniem naliczonym wg stopy procentowe;j
obowiazujacej dla rachunku bankowego sum depozytowych prowadzonego dla Gminy
Starachowice. Naliczone miesi¢czne odsetki beda pomniejszone o koszty prowadzenia

rachunku bankowego za kazdy miesiac.

4. Wpynajmujgqcy moze dokona¢ potracenia z kaucji wszelkich roszczen pienigznych
przystugujacych mu przeciwko Najemcy na dzien zwrotu lokalu uzytkowego
stanowiacego przedmiot najmu, a w szczegolnosci z tytutu niezaplaconego czynszu,
odsetek za nieterminowe platnosci czynszu czy naprawienia szkdéd wyrzadzonych

przez Najemce w przedmiocie najmu.



§7

. Najemca nie moze, bez pisemne] zgody Wynajmujqcego, zmieni¢ przeznaczenia
lokalu ani dokonywa¢ trwatych przerébek i adaptacji. Koszty przerobek i1 adaptacji
dokonanych za pisemna zgoda Wynajmujqcego ponosi Najemca. W przypadku
dokonania zmian w przedmiocie najmu bez stosownego upowaznienia, Wynajmujqcy
moze zada¢ od Najemcy przywrdcenia stanu poprzedniego oraz zaptaty kary umowne;j
w wysokosci warto$ci czynszu za 3 miesiace. Nie wylacza to mozliwosci dochodzenia
przez Wynajmujgqcego naprawienia szkody przewyzszajacej warto$¢ naleznej mu kary
umownej.

. Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujqcego oddac osobie trzeciej lokalu
uzytkowego lub jego czesci do uzywania.

W drodze stosownego aneksu do niniejszej] umowy Wynajmujqcy moze wyrazié
zgodg na podnajgcie przez Najemce lub oddanie do bezptatnego uzytkowania osobie
trzeciej, czg$¢ lokalu nie wigksza niz 50 % catkowitej powierzchni lokalu na zasadach

okreslonych przez Wynajmujqcego.

§8
. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od ... £.dO r. i moze
zostaé rozwiazana:

a) przez kazda ze stron umowy z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia dokonanego na koniec miesiaca kalendarzowego

b) za porozumieniem stron.

Wynajmujqcy moze rozwiaza¢ umowe¢ bez zachowania termindw wypowiedzenia,
jezeli Najemca:

a) zalega z naleznym czynszem za 2 pelne okresy ptatnosci lub narusza inne
postanowienia umowy,

b) nie przyjat do stosowania stawek czynszowych zwaloryzowanych w sposob
okreSlony w §2 ust. 2 i 3 umowy lub optat za S$wiadczenia dodatkowe
zmienionych wg zasad okreslonych w §3 ust. 21 3,

¢) podnajat lub oddat do bezptatnego uzytkowania caty lokal lub czes$¢ lokalu bez
zgody Wynajmujqcego, badz tez zmienit przeznaczenie lokalu lub jego czesci,

albo zaprzestat prowadzenia w nim dzialalnosci,



d) przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni uciazliwym korzystanie z innych
lokali znajdujacych si¢ w jego sasiedztwie.
3. W przypadkach =zaistnienia okolicznosci, o ktéorych mowa wyzej, Najemca
obowiazany jest rozliczy¢ si¢ z Wynajmujgcym 1 opusci¢ przedmiot najmu w terminie
14 dni.
4. Nie opuszczenie przez Najemce lokalu w terminie, o ktébrym mowa w ust. 3, daje

Wynajmujqcemu, prawo do podj¢cia dziatan umozliwiajacych eksmisj¢ z lokalu.

§9

1. Po =zakonczeniu stosunku umownego, Najemca zobowiazuje si¢ zwrocicé
Wynajmujqcemu przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym. Przekazanie nastapi
w przeciagu 7 dni od wygasnigcia umowy na podstawie protokétu zdawczo-
odbiorczego. W przypadku odmowy podpisania protokétu przez Najemce lub gdy nie
stawi si¢ on w ustalonym dniu na przekazanie przedmiotu najmu Wynajmujqcy w
przeciagu 14 dni od wygasni¢cia umowy, powota komisje, ktora przejmie lokal wraz z
przynaleznym do niego licznikiem energii elektrycznej i sporzadzi z tych czynno$ci
jednostronny protokét zdawczo-odbiorczy.

2. Najemca zobowiazany jest — najpozniej w dniu podpisania protokotu, o ktérym mowa
w ust.] niniejszego paragrafu — do usunigcia na wilasny koszt wszelkich szyldow,
reklam itp. z opuszczanego lokalu a takze do doprowadzenia lokalu do stanu jak przy
zawarciu umowy najmu. W przeciwnym przypadku, Wynajmujqcy moze dokonac
tych czynnos$ci na koszt Najemcy.

3. W przypadku bezumownego korzystania z lokalu przez Najemce po zakonczeniu
umowy najmu, zaplaci on na rzecz Wpynajmujqcemu  kar¢ w wysokosci
dwumiesigcznego czynszu najmu brutto, za kazdy miesiac kalendarzowy
bezumownego korzystania z lokalu. Wynajmujgcy moze dochodzi¢ réwniez
odszkodowania uzupehiajacego na zasadach ogdlnych okreslonych przepisami

kodeksu cywilnego.

§10
Wszelkie zmiany i uzupeklienia umowy beda dokonywane w formie pisemnej pod rygorem

niewazno$ci.



§11
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie bgda mial zastosowanie przepisy

Kodeksu Cywilnego.

§12
Spory wynikte na tle wykonywania niniejszej] umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad Rejonowy

w Starachowicach.

§13
Umowa sporzadzona zostaje w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym

egzemplarzu dla kazdej ze stron.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



